Sygnatura akt: CZ1C/GUp-s/198/2022

REGULAMIN KONKURSU OFERT
zakupu prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o nr KW KI10/00067396/9
wchodzacej w sktad masy upadtosci
Mateusza Borka - osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
w trybie z wolnej reki w drodze konkursu ofert

§1
Postanowienia ogdlne

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady sprzedazy w trybie z wolnej reki nieruchomosci
wchodzacej w sktad masy upadtosci Mateusza Borka (dalej jako ,,Upadty”).

2. Konkurs ofert oraz licytacje ustng ogtasza, organizuje i przeprowadza Kancelaria
Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego Mariusz Turek (dalej jako ,,Syndyk),
wyznaczony syndykiem masy upadtosci Upadtej postanowieniem Sgdu Rejonowego
w Czestochowie, VIII Wydziat Gospodarczy z dnia 9 listopada 2022 r., sygn. akt
CZ1C/GU/325/2022.

3. Celem Konkursu ofert i licytacji ustnej jest uzyskanie najwyzszej ceny.

4. Czynnosci zwigzane z Konkursem ofert i licytacja ustng wykonuje Syndyk lub osoba
przez Syndyka upowazniona.

§2
Podstawa prawna

1. Konkurs ofert oraz licytacja ustna jest przeprowadzany na podstawie niniejszego
Regulaminu oraz przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (dalej
jako: ,k.c.”).

2. Zarzadzenie Sedziego-Komisarza z dnia 18 grudnia 2025 r., na podstawie art. 206 ust.
1 pkt 3 w zw. z art. 213 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — prawo upadtosciowe
(dalej jako: ,,p.u.”), w ktérym wyrazono zgode na sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci
wchodzacej w sktad masy upadtosci, opisanej w § 3, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w Regulaminie.

§3
Przedmiot Konkursu ofert

Przedmiotem sprzedazy jest prawo wtasnosci w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej w Nowej Stupi, gminie Nowa Stupia, powiecie kieleckim,
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wojewodztwie swietokrzyskim o nr 701, dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrowcu
Swietokrzyskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KW
KI1O/00067396/9. Przedmiotowa nieruchomos$¢é wchodzi w sktad masy upadtosci
Mateusza Borka — osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarcze;.

§4
Cena minimalna

Cena minimalna nieruchomosci opisanej w § 3 wynosi 24.026 zt (stownie: dwadziescia

cztery tysiace dwadziescia szes¢ ztotych).

§5
Pierwszenstwo ofert

1. Kryterium wyboru ofert stanowi¢ bedzie wysokos$¢ zaoferowanej ceny. W przypadku
ztozenia dwoch lub wiecej ofert, syndyk dokonuje wyboru oferty zawierajacej
najwyzszg cene.

2. W przypadku ztozenia dwodch lub wiecej ofert z takg samag cena, syndyk moze
przeprowadzi¢ ustng licytacje w formie telekonferencji, wéwczas dotychczasowa
najwyzsza oferta stanowi cene wywotawczg.

§6
Uczestnicy konkursu ofert

1. Uczestnikami konkursu ofert moga by¢ krajowe i zagraniczne osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne posiadajace zdolno$¢ prawng i zdolnos¢ do czynnosci
prawnych.

2. Kazdy z oferentéw ponosi we wtasnym zakresie koszty zwigzane ze swoim udziatem w
postepowaniu.

§7
Oferty; termin sktadania ofert; udzielenie informacji

1. Ogtoszenie o konkursie ofert zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego
zamieszczenie na serwisach internetowych oraz na tablicy informacyjnej Sadu
Rejonowego w Czestochowie oraz Urzedzie Miasta i Gminy Nowa Stupia.

2. Termin sktadania ofert uptywa dnia 22 pazdziernika 2026 r. o godz. 15%.

3. Pisemne oferty zgodnie z Regulaminem powinny by¢ sktadane w jezyku polskim, w

zaklejonej kopercie, w terminie wskazanym w ogtoszeniu (ust. 2) na adres biura
syndyka: Syndyk Mariusz Turek, al. Jana Pawta Il 54/1I pietro, 42-218 Czestochowa z
czytelnym napisem na kopercie ,,Oferta zakupu nieruchomosci, sygn. akt
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CZ1C/GUp-s/198/2022 - oznaczenie oferenta”. Oferty moga by¢ sktadane réwniez

osobiscie w biurze syndyka pod ww. adresem.

4. Pisemne oferty pod rygorem odrzucenia powinny zawierac:

a.

oznaczenie oferenta (w przypadku oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres
zamieszkania i nr PESEL, adres e-mail oraz numer telefony; w przypadku
przedsiebiorcow niebedacych osobami fizycznymi: nazwe, adres siedziby i

numer we wtasciwym rejestrze oraz adres e-mail i numer telefonu),

oferowana cene nabycia nieruchomosci wyrazona kwotowo i stownie,
ktéra nie moze byé nizsza niz cena wywotawcza (przy czym przy
rozbieznosci cen decyduje cena wyrazona stownie),

dowdd wptaty wadium na rachunek bankowy masy upadtosci,

. oryginalnyi czytelny podpis sktadajgcego oferte,

e. w przypadku oferentéow nie bedgcych osobami fizycznymi aktualny wypis z

wtasciwego rejestru dokumentujacy prawo do sktadania wigzacych
oswiadczen woli w imieniu danego podmiotu, przez osobe, ktdéra podpisata
oferte, a jezeli oferte podpisuje petnomocnik, to réwniez petnomocnictwo
podpisane zgodnie z zasadg reprezentaciji,

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie zwarunkami sprzedazy (regulaminem
konkursu i ofert) i przyjeciu ich bez zastrzezen,

oswiadczenie, ze oferent nie jest osoba najblizsza w stosunku do Sedziego
komisarza lub Syndyka masy upadtosci, w szczegélnosci jego matzonkiem,
wstepnym, zstepnym, rodzenstwem lub powinowatym w tej samej linii lub
stopniu, ani tez osobg pozostajgcg w stosunku przysposobienia i ich
matzonkiem, a takze osoba pozostajacg we wspoélnym pozyciu,

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci oraz Regulaminem sprzedazy wraz z oSwiadczeniem, ze oferent
nie zgtasza i nie bedzie zgtaszat w przysztosci z tego tytutu zadnych zastrzezen
oraz roszczen,

promese zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w
przypadku oferentéw bedgcych osobami zagranicznymi, jesli maja ustawowy
obowigzek uzyskania zezwolenia na nabycie nieruchomosci,

oswiadczenie oferenta o zobowigzaniu sie do zaptaty wszelkich optat
zwigzanych z nabyciem przedmiotu sprzedazy, w tym zobowigzan publiczno -
prawnych,

oswiadczenie oferenta, iz wyraza zgode na przetwarzanie jego danych
osobowych w zwigzku z procedurg konkursowa: “Wyrazam zgode na
przetwarzanie moich dobrowolnie podanych danych osobowych oraz
kontaktowych dla potrzeb niezbednych do realizacji procedury konkursowej
zwigzanej z zakupem przedmiotu sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym
o sygn. CZ1C/GUp-s/198/2022”,
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l. oswiadczenie oferenta bedacego osoba fizyczna, czy pozostaje w zwiazku
matzenskim. W przypadku nabycia nieruchomosci do majatku wspdlnego,
warunkiem jest ztozenie oferty przez oboje matzonkéw albo przez jednego
matzonka wraz z pisemng zgodng drugiego matzonka do uczestnictwa w
Konkursie ofert oraz nabycia ruchomosci. Uczestnik Konkursu ofert
pozostajacy w zwigzku matzenskim, ktéry zamierza naby¢ wierzytelnosé do
majatku osobistego, dotacza do oferty oswiadczenie o nabyciu
wierzytelnosci do majatku osobistego.

5. Oferta oraz wszelkie zatagczone do niej oswiadczenia, powinny by¢ zaopatrzone w
podpisy oferenta bedgcego osobg fizyczng lub podpisy oséb upowaznionych do
reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczng. Petnomocnicy podmiotow
uczestniczacych w przetargu winni ponadto przedstawi¢ umocowanie z podpisami
notarialnie poswiadczonymi oséb udzielajgcych petnomocnictwa (nie dotyczy to
petnomocnictwa udzielonemu radcy prawnemu lub adwokatowi, ktére moze by¢
przez nich uwierzytelnione), ze wskazaniem umocowania do konkretnych czynnosciw
ramach Konkursu.

6. Oferty nie spetniajgce warunkéw okreslonych w § 4 oraz w § 7 ust. 2-5, oraz § 8 ust. 4,
z zastrzezeniem § 8 ust. 6.

7. Oferty z cenag ponizej celny minimalnej wskazanej w 8 4 beda bezwarunkowo
odrzucane.

8. Dodatkowych informacji wraz z regulaminem sprzedazy udziela syndyk drogag
mailowa: radca@mariusz.turek.pl oraz telefonicznie pod nr663 311 822 w dnirobocze
w godzinach od 10% do 15%.

§8
Wadium

1. Warunkiem przystapienia do Konkursu ofert jest wptacenie wadium.

2. Wadium jest wnoszone jedynie w pienigdzu i wynosi 2.403 zt (stownie: dwa tysiace
czterysta trzy ztote).

3. Wadium powinno zosta¢ wptacone najpdzniej do dnia stanowigcego ostatni dzien
terminu wyznaczonego do sktadania ofert (przy czym liczy sie faktyczny termin
uznania kwoty wadium na rachunku bankowym masy upadtosci) na rachunek
bankowy prowadzony dla masy upadtosci o numerze: 54 1090 1795 0000 0001 5216
2260 prowadzonym w Santander Bank Polska S.A. Przelew powinien by¢ oznaczony
tytutem: ,Wadium przetargowe na zakup nieruchomosci w Nowej Stupi — oznaczenie
oferenta”.

4. Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zatgcznik do oferty. Potwierdzenie musi
wskazywac fakt zaksiegowania transakcji.

5. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, zalicza sie na
poczet ceny sprzedazy. Wadium pozostatych oferentéw podlega zwrotowi nie pézniej
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niz w ciggu 5 dni roboczych od dnia zakonczenia procedury konkursowej na
rachunek bankowy.

6. Wadium zwraca sie bez odsetek.

7. Wadium zostanie zwrécone na rachunek bankowy, z ktérego dokonano jego wptaty.

8. Wadium przepada na rzecz syndyka masy upadtosci w razie uchylania sig, badz
odstgpienia przez uczestnika, ktory wygrat konkurs ofert badz licytacje od zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Uczestnicy konkursu ofert i licytacji
ustnej w przypadku uchylania sie przez syndyka masy upadtosci od zawarcia umowy
zrzekajg sie roszczenia o zgdanie zaptaty podwdjnego wadium albo naprawiania
szkody.

§8
Otwarcie ofert; odwotanie konkursu

1. Syndyk wybiera najkorzystniejsza z ofert badZz ustala, ze konkurs ofert zostat
zakonczony bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

2. Ztozenie jednej z ofert wystarcza do przeprowadzenia konkursu ofert.

3. Konkurs ofert odbywa sie w trybie jawnym.

4. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w dniu 23 pazdziernika 2026 r. o godz. 9%° w

biurze syndyka bez udziatu publicznosci.

5. Z konkursu ofert zostanie sporzadzony protokot zawierajgcy w szczegdlnosci wykaz
wszystkich ztozonych ofert z oznaczeniem oferenta i zaoferowanej ceny oraz
oswiadczenie syndyka o wyborze najkorzystniejszej oferty, badz zakonczeniu
konkursu ofert bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

6. Syndyk moze wezwadé Uczestnika konkursu ofert do uzupetnienia, doprecyzowania lub
wyjasnienia oferty, zakreslajgc uczestnikowi 7 dniowy termin.

7. Rozpoznane beda tylko te oferty, ktére wptynety na wskazany adres najpozniej do
dnia 22 pazdziernika 2026 r., przy czym za ztozona w terminie oferte przestana
droga pocztowa uwaza sie taka, ktora zostanie doreczona do kancelarii syndyka
do dnia 22 pazdziernika 2026 r. do godz. 15%.

8. Uczestnicy konkursu ofert zostang niezwtocznie poinformowani przez syndyka o
wyniku konkursu ofert.

9. Ogtoszenie oraz warunki konkursu ofert moga by¢ zmienione lub odwotane w kazdym
czasie. Syndyk zastrzega mozliwos¢ odwotania konkursu ofert bez podania przyczyny.

10. Konkurs ofert moze zosta¢ zamkniety bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.

11. Syndyk nie jest zobowigzany do przyjecia ztozonej oferty. Odmowa przyjecia oferty nie
wymaga uzasadnienia.

§9
Licytacja ustna
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1. W przypadku ztozenia dwoéch lub wiecej ofert zwierajgcych takg sama oferowang
ceng nabycia syndyk, przeprowadzi dodatkowg licytacje ustnhg celem wyboru
najkorzystniejszej oferty z zastrzezeniem ust. 2.

2. W licytacji moga wzigé udziat wytgcznie oferenci, ktérzy ztozyli pisemne oferty
spetniajgce warunek minimalnej ceny i zaoferowana cena jest nie nizg 90% wartosci
najwyzszej ztozonej oferty.

3. W toku ustnej licytacji oferenci moga jedynie podwyzsza¢ oferowanag cene.

4. Licytatorem ustanawia sie syndyka masy upadtosci Mateusza Borka.

5. Cene wywotawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za nieruchomosc¢
przez oferentdéw dopuszczonych do licytacji.

6. Oferta ztozona w toku ustnej licytacji przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik licytacji
(licytant) ztozyt wyzszg oferte.

7. Licytacja odbywa sie w ten sposdb, iz prowadzacy ja Syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze.

8. Syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

9. Zprzebiegu licytacji sporzadza sie protokoét.

§10
Zawarcie umowy sprzedazy

1. Nabywca jest zwyciezca konkursu ofert lub licytacji ustnej, ktéry jest zobowigzany do
nabycia nieruchomosci, z ktérym zostanie zawarta umowa sprzedazy, w formie aktu
notarialnego po cenie wskazanej w ofercie.

2. Syndyk zastrzega sobie prawo wyboru kancelarii notarialnej, w ktérej zostanie zawarta
umowa sprzedazy.

3. Jezeli Nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy sprzedazy w miejscu i terminie wskazanym przez Syndyka, Syndyk moze od
zawarcia umowy odstgpic¢, a wptacone wadium przepada na rzecz mase upadtosci.

4. Cene nabycia Nabywca uiszcza jednorazowo w drodze przelewu na rachunek
bankowy masy upadtosci wskazany przez Syndyka. Cena nabycia musi zostac
zaksiegowana w catosci na rachunku bankowym co najmniej w dniu wyznaczonym na
zawarcie umowy sprzedazy.

5. Wadium wptacone przez oferenta, ktdrego wybrano, podlega zarachowaniu na poczet
ceny nabycia.

6. Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez Nabywce lub jedynie czesciowe jej
uiszczenie, uznaje sie za uchylenie od zawarcia umowy i powoduje skutek, o ktérym
mowa w ust. 3.

7. Tres¢ umowy sprzedazy nie podlega negocjacjom.
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§11
Zastrzezenia dodatkowe

1. Syndyk nie jest odpowiedzialny wzgledem Nabywcy z tytutu rekojmi za wady fizyczne i
prawne nieruchomosci.

2. Syndyk nie czyni zadnych zapewnien, ani nie oswiadcza niczego w zakresie stanu
prawnego nieruchomosci.

3. Nabywca nieruchomosci ponosi wszelkie koszty, w szczegdlnosci taksy notarialne,
koszty skarbowe i sadowe, rowniez koszty wykreslenia hipotek, podatki i optaty
zwigzane z umowa sprzedazy.

4. Nabywcy nie przystuguje prawo zwrotu przedmiotu sprzedazy, ani tez prawo
domagania sie zwrotu catosci lub czesci uiszczonej ceny.

5. Sprzedaz dokonana w ramach postepowania upadtosciowego, zgodnie z regulacja
zawartg w art. 313 ust. 1 p.u., ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

§12
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz.
UE L1192z 04.05.2016), zwanego dalej RODO, informuije, iz:

1) Administratorem danych osobowych w odniesieniu do osdb fizycznych
wskazanych przez Oferenta w dokumentacji ofertowej jest: Syndyk masy
upadtosci Mateusza Borka, Mariusz Turek.

2) W sprawach przetwarzania danych mozecie sie Panstwo kontaktowaé z
Administratorem za posrednictwem poczty elektroniczne;j:
radca@mariusz.turek.pl.

3) Celem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest wytonienie nabywcy
nieruchomosci w przedmiotowym Konkursie ofert, zawarcie oraz wykonanie
umowy sprzedazy ww. nieruchomosci:

- podstawa prawna przetwarzania Panstwa danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit.
b RODO, tj, wykonanie umowy, ktérej strong jest osoba, ktérej dane dotycza, lub
do podjecia dziatan na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem
umowy;

- art. 6 ust. 1 lit. c RODO, tj. przetwarzanie jest niezbedne do realizacji obowigzkéw
na nas cigzacych takich jak rozliczenia finansowe;

- podstawa przetwarzania Panstwa danych osobowych moze by¢ art. 6 ust. 1 lit. f
RODO, tj. w zwigzku z koniecznoscig dochodzenia przez Administratora swoich
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roszczen przed sagdem lub tez koniecznoscig podjecia ochrony, co stanowi jego
prawnie uzasadniony interes.

4) Panstwa dane osobowe moga by¢ udostepnione innym uprawnionym podmiotom,
na podstawie przepiséw prawa, a takze na rzecz podmiotéw, z ktérymi
administrator zawart umowe powierzenia przetwarzania danych w zwigzku z
realizacjg ustug na rzecz administratora (np. kancelarig prawna, czy tez dostawca
oprogramowania).

5) Panstwa dane nie beda przekazywane do panstw trzecich ani do organizacji
miedzynarodowych.

6) Panstwa dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do
konkretnego przetwarzania danych. Z pewnoscig dane beda przetwarzane przez
okres w ktérym moga ujawnic sie roszczenia zwigzane z przedmiotowa umowa.

7) W zwigzku przetwarzaniem danych osobowych posiadajg Panstwo prawo do:

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych;

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych
osobowych;

- na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkdw, o ktérych mowa w
art. 18 ust. 2 RODO;

- prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
narusza przepisy RODO.

§13
Postanowienia kornicowe

1. Wszelkie decyzje i rozstrzygniecia Syndyka sg ostateczne i nie podlegaja zaskarzeniu
z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
odpowiednie przepisy prawa.

3. Uczestnictwo w Konkursie ofert oznacza potwierdzenie, ze oferent zapoznat sie z
Regulaminem, zrozumiat jego tresé, przyjmuje jego tres¢ bez zastrzezen oraz jest
zobowigzany do jego przestrzegania.
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